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Die Sitzung war 6ffentlich

Sitzung
Sitzungstag:
06.03.2024
Sitzungsort:

Rathaus

Vorsitzender: Erster Burgermeister Peter Haugeneder
Niederschriftfihrer/in:  Frau Gotz

Namen der Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses
anwesend abwesend

Stadtratin Racker

Stadtratin Rauschecker

Stadtrat Wiesmuller

Stadtrat Wurm

Stadtrat Bruckmeier R.

Stadtratin Wortmann

Stadtratin Puppe

Stadtrat Estermaier

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO war gegeben
Zusatzlich anwesend:

Zweiter Blrgermeister Schwarzer
Herr Schachinger-Krammer
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Offentlicher Teil

Beschluss-Nr.

Anwesend: 9
Abstimmung: 9:0 Stimmen

Herr Stadtrat Bruckmeier meldet sich zu Wort und méchte noch einmal etwas zu seiner An-
frage in der letzten Sitzung zwecks des Freischneidens der 110kV-Leitungen sagen. Er
wollte mit seiner Anfrage lediglich seinen Unmut zu den Ausfiihrungen der Arbeiten kundtun.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses genehmigen das Protokoll der
letzten Sitzung vom 07.02.2024.

Beschluss-Nr.

Anwesend:
Abstimmung: : Stimmen

Bevor der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, die Bauvorhaben, welche auf dem Ver-
waltungsweg entschieden wurden, vorstellt, mochte er sich noch zu dem Zeitungsartikel von
Samstag, den 02.Marz 2024, bezuglich der Stellungnahme vom Altéttinger Birgermeister,
Stephan Antwerpen, zu den Planungen des ,Gewerbegebiets am Mordfeld" duRern.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, weist die Aussage, dass die Stadtverwal-
tung, der Stadtrat und der Erste Burgermeister nicht auf dem neuesten Stand seien, zuriick.
Die Stadt Neu6tting ist sehr wohl auf dem neuesten Stand, deswegen wurde in der letzten
Sitzung des Stadtrats auch der Planer des Gewerbegebiets von der Firma KomPlan eingela-
den. Die Stadt Neuétting hat nur den Wunsch geaufert, nicht den Brezenweg ausbauen zu
lassen, sondern einen anderen Weg zu finden. Er weist auch die Aussage zuriick, dass die
Stadt Neuétting Gber den Bereich von Altéttinger Gebiet entscheiden will. Andersherum liegt
der Brezenweg anteilig auch in Neudéttinger Gebiet, sodass die Stadt Altétting wiederum nicht
Uber diesen Teil des Brezenwegs verfligen oder entscheiden kann, ob er ausgebaut wird
oder der Verkehr hierliber verlaufen soll. Dieses Stuck liegt in der Zustandigkeit von Neuét-
ting und nicht Altétting. Zusétzlich erwéhnt er, dass in der nachsten Stadtratssitzung das wei-
tere Verfahren besprochen wird und ein Beschluss zur Auslegung gefasst werden soll.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, fihrt abschlieRend an, dass er weiterhin den
Dialog mit Altétting suchen wird, obwohl er die Art des derzeitigen Umgangs nicht begriiRt
und entschieden zuriickweist.
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Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben vor, welches auf dem
Verwaltungsweg entschieden wurden:

e EG Deutschland Retail & Energy GmbH, Austausch von Werbeelementen an der be-
stehenden Werbeanlage der OMV Tankstelle (sog. Rebranding von OMV in ESSO),
Altottinger Stralie 40

Beschluss-Nr. 86

gy

Anwesend: 9
Abstimmung: 0:9 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, erklart das Vorhaben des Fitnessstudios
,Cleverfit* auf dem Grinstreifen des Grundstiicks Zunftstrale, FISt-Nr.: 847/3. Die Mitarbeiter
der Firma Hommer Fitness sind auf die Stadtverwaltung zugekommen und meinten, dass sie
gerne ein Hinweisschild fur inr Fitnessstudio auf dem Grundsttck Braumeisterstrale 4, FISt-
Nr.: 847/33, errichten wiirden. Die Lage des Gebaudes sei ungliicklich, weil die Kundschaft
und Anlieferer das Fitnessstudio cleverfit nicht finden wirden. Mit dem Bauamt wurde ein
Vorort-Termin vereinbart um maégliche Standorte herauszufinden. Der einzige Standort ist im
Grinstreifen der Zunftstralle zwischen dem Stromkasten und der Begrunung.

Hierfur bendtigt die Firma Hommer Fitness das Einverstandnis der Stadt Neuétting als Ei-
gentumerin und die Befreiung von den griinordnerischen Festsetzungen Nr. 3.3.2.2.2 des
Bebauungsplans Nr. 15 17. Anderung ,Gewerbegebiet an der Simbacher Stralle” im Hinblick
auf die Festsetzung des Grinstreifens und der dortigen reinen Bepflanzung.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, meint hierzu, dass es ungut ist, das Schild
an der Zunftstrale zu errichten, da hier ein Prazedenzfall geschaffen werden kénnte und
dann andere Firmen auch eine Werbeanlage auf dem Grinstreifen errichten lassen wollen.
Er mochte den Beschluss dahingehend abandern, dass kein Werbeschild errichtet wird und
die Befreiung nicht ausgesprochen wird.

Herr Stadtrat Wurm meldet sich zu Wort und ist der gleichen Meinung wie der Erste Blrger-
meister, Peter Haugeneder. Des Weiteren meint er, dass der Parkplatz immer Gberfullt sei,
sodass er die AulRerung nicht versteht, dass sie nicht gefunden werden wirden.

Sein Vorschlag wire héchstens, dass wenn sie die Flache haben méchten, an anderer Stelle
dafur Baume pflanzen sollen.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses andern den Beschluss, wie vom
Ersten Birgermeister, Peter Haugeneder, vorgeschlagen, und stimmen einstimmig ab, dass
der Antrag auf Befreiung und Zulassung des Werbeschilds abgelehnt wird.
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Beschluss-Nr. 87

o

Anwesend: g
Abstimmung: 9 : 0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, berichtet, dass die Firma VKP Projekt GmbH
auf dem Grundstick An der Spitalau 1, FISt-Nr.: 853/30, ein Restaurant mit Drive-In mitsamt
der zugehorigen Werbeanlagen errichten mochte. Hierzu benttigt sie einige Befreiungen,
welche der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, im Nachfolgenden einzeln erlautert.

Mit dem Antrag auf Errichtung des Restaurants verbunden stellt die Firma VKP Projekt
GmbH einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen der Baugrenzen im Bebauungs-
plan Nr. 47 Eisenfelden Ost" sowohl fur einen anteiligen Bereich der Zufahrtsstralle auf dem
Grundstiuck wie auch fur die Werbeanlagen Position 2 und 13. Diese liegen allesamt anteilig
oder komplett auflerhalb der vom Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen.

Zur Begrundung der Uberschreitung der ZufahrtsstraRe fuhrt die Firma aus, dass die StraRe
nicht nur der ErschlieBung des Neubaus des Restaurants dient, sondern auch fur das Grund-
stlck mit dem Blrogebaude, An der Spitalau 3, und fir die Spielhalle im hinteren Bereich
des Grundstiicks An der Spitalau 1 geplant wurde. Im Bebauungsplan ist fur die Zufahrt vom
Grundstiick An der Spitalau 1 zu dem Grundstiick An der Spitalau 3, FISt-Nr: 853/28, bereits
eine entsprechende textliche Festsetzung aufgefuhrt. Die Zufahrt liegt auch nicht in dem sich
unter dem Grundstiick An der Spitalau 1 befindlichen Grlnstreifen zwischen den beiden Flur-
stlicken.

Die Befreiung der Werbeanlage Position 2, welche ebenfalls aulerhalb der Baugrenzen liegt,
hat laut eigenen Angaben der Bauherrin verkehrslenkende Funktion und ist somit an dem im
Eingabeplan dargestellten Standort zwingend notwendig. Der Erste Blirgermeister, Peter
Haugeneder, sieht diese Werbeanlage als unproblematisch an.

Die Werbeanlage der Position 13 Uberschreitet nicht nur anteilig die Baugrenze, sondern
auch die festgesetzte maximal zuldssige Breite der Werbeanlagen. Im Bebauungsplan sind
unter Punkt 4.5 freistehende Werbeanlagen / - tafeln (...) bis zu einer maximalen Breite von
3,10 m zulassig. Statt 3,10 Meter maximaler Breite hat die Werbeanlage Position 13 eine
Breite von insgesamt 5,22 Metern. Somit muss die Werbeanlage Position 13 nicht nur von
der Baugrenze, sondern auch im Hinblick auf ihre Uberschreitung der maximal festgesetzten
Breite befreit werden.

Zusatzlich zu dem Antrag auf Befreiung von den Baugrenzen stellt die VKP Projekt GmbH
einen Antrag auf Befreiung fur die Werbeanlage Position 6 (Wandelement Terrasse) beziig-
lich der Festsetzung des Bebauungsplans Punkt 4.5: \Werbeanlagen Uber Traufe (bei Pult-
/Sattel- und Tonnendachern) beziehungsweise Uber OK Attika (bei Flachdachern) sind unzu-
lassig.“ Dies wird damit begriindet, dass es sich hier um ein standardisiertes Gebaude han-
delt. Sie ragt mit etwa 1,80 Metern Uber das Flachdach hinweg.
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Herr Stadtrat Bruckmeier mochte wissen, wer die erschlieBungsstrale bezahlen muss, die
die Baugrenzen uberschreitet.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet hierauf, dass der Eigentimer und
Bauherr des Grundstiicks die Stral3e selbst zahlen muss, da diese sich auf seinem Privat-
grundstlck befindet.

Herr Stadtrat Estermaier mochte wissen, warum die Stralle Uberhaupt von den Festsetzun-
gen der Baugrenzen befreit werden muss. Er habe immer gedacht, dass nur Gebaude von
Baugrenzen befreit werden mussen.

Herr Schachinger-Krammer antwortet hierauf, dass der Antrag von der Firma selbst gestellt
wurde und somit auch dartiber beratschlagt werden muss. Grundséatzlich hat Herr Stadtrat
Estermaier mit seiner Aussage recht, dass nur Gebaude oder gebdudedhnliche Teile von
den Baugrenzen befreit werden mussen.

Herr Stadrat Wurm fragt an, ob es dieses Mal erneut Probleme mit der Feuerwehraufstell-
flache geben wird oder ob dies bereits alles geklart sei.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet daraufhin, dass bei diesem Antrag
alles bereits geprift ist und es kein Problem damit geben wird.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, fragt nun die Mitglieder des Bau- und Stadt-

entwicklungsausschusses, ob sie den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen hin-

sichtlich der Baugrenzen fur die Stralle, die Werbeelemente Position 2 und 13, der Befreiung
von der festgesetzten Breite der Werbeanlage Position 13 und der Befreiung der festgesetz-
ten Hohe der Werbeanlage Position 6 (Wandelement Terrasse) zustimmen.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen dem Antrag sowohl im
Hinblick auf die Befreiungen von den Baugrenzen, sowie im Hinblick auf die Befreiung von
der Breite der Werbeanlage 13 als auch im Hinblick auf die Befreiung der Hohe der Werbe-
anlage Position 6 (Wandelement Terrasse) von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
47 ,Eisenfelden Ost" einstimmig zu.
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Beschluss-Nr. 88

Anwesend: 9
Abstimmung fir ausnahmsweise Zulassung Spielhalle: 1: 8 Stimmen
Abstimmung Befreiung von den jeweiligen Festsetzungen: 9 : 0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, berichtet, dass die Firma VKP Projekt GmbH
auf dem Grundstuck An der Spitalau 1, FISt-Nr.: 853/30, neben dem vorherig behandelten
Restaurant mit Drive-In auch noch eine Spielhalle errichten méchte. Hierzu bendtigt sie ei-
nige Befreiungen, welche der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, im Nachfolgenden
einzeln erlautert.

Da die Stralle vom Restaurant bis vor die Spielhalle gebaut wird, ist hier ein Antrag auf Be-
freiung von den Baugrenzen durch den Bauherrn gestellt worden. Die Begrindung des An-
trags ist erneut, dass die StralRe der ErschlieBung des Restaurants, der Spielhalle und des
benachbarten Grundstiicks, wie bereits beim vorherigen Tagesordnungspunkt erldutert,
dient.

Die Strale endet in zwei Parkplatzen, welche sich anteilig in der festgesetzten Griunflache
GO03 des Bebauungsplans befinden. Des Weiteren befindet sich ein Teil des Gehwegs zum
Nebeneingang in der Grunflache G03. Im Bebauungsplan sind in der Griinflache G03 explizit
sonstige Unterbrechungen sowie Versiegelungen (z.B. fur Stellplatze, Lagerflachen, etc.) un-
zulassig. Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, erlautert, dass hierfir zwar kein ex-
pliziter Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen durch den Bauherrn eingereicht wurde,
aber im Zuge des eingereichten Bauantrags trotzdem besprochen werden misse.

Ebenso muss die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten, hier die Spielhalle,
im Gremium diskutiert und besprochen werden. Im Bebauungsplan wurde die Spielhalle
nicht explizit ausgeschlossen.

Herr Stadtrat Bruckmeier fragt an, ob die Bepflanzung der Grinflache GO3 durch die Park-
platze und die Gehwegs-Flache nicht beeintrachtigt wird.

Herr Schachinger-Krammer antwortet hierauf, dass der Freiflachengestaltungsplan mit den
entsprechenden Darstellungen und Festsetzungen noch beim Landratsamt Altétting einge-
reicht werden muss. Derzeit kann hierzu noch keine Aussage getroffen werden.

Herr Stadtrat Estermaier méchte wissen, ob eine Spielhalle im Bebauungsplan genehmigt
wurde.

Herr Schachinger-Krammer erwidert, dass Vergnigungsstatten ausnahmsweise zulassig
sind. Allerdings muss man diesem Ausnahmetatbestand als Stadt Neudtting auch zustim-
men.

Herr Stadtrat Estermaier regt an, dass man zwei oder drei separate Abstimmungen ma-
chen sollte. Eine Abstimmung fur die ausnahmsweise Errichtung der Spielhalle und eine Ab-
stimmung Uber die jeweiligen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Frau Stadtritin Puppe mochte wissen, welche Art von Spielhalle dort hinkommen soll.
Heutzutage gibt es auch familienfreundliche Spielhallen und nicht nur die Spielhallen mit Au-
tomaten.

Der Erste Biirgermeister, Herr Peter Haugeneder, antwortet entschieden, dass es sich
nicht um eine familienfreundliche Spielhalle handelt.

Der Erste Biirgermeister, Herr Peter Haugeneder, lasst nun nach Einverstandnis aller Mit-
glieder Uber zwei separate Punkte abstimmen.

Zuerst bittet er um Handzeichen, wer fur die ausnahmsweise Zulassung der Spielhalle im
Gewerbegebiet ist.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses lehnen mehrheitlich die Zulas-
sung der Spielhalle im Gewerbegebiet ab.

Nun bittet er um Handzeichen, wer fir die Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans hinsichtlich der Baugrenzen und hinsichtlich der Befreiung von den grunordneri-
schen Festsetzungen des G03 stimmt.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen der Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Baugrenzen und hinsichtlich der Befrei-
ung von den grinordnerischen Festsetzungen des G03 einstimmig zu.

Beschluss-Nr. 89

Anwesend: 9
Abstimmung: 9 : 0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Herr Peter Haugeneder, stellt den Antrag auf Anbau an die Mon-
tessorischule, BadstraRe 3, FISt.-Nr.: 1326/0, zur Erweiterung der Offenen Ganztagsschule
(OGTS) um drei zusétzlich erforderliche Raume und die hiermit verbundene Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 45 ,Montessorischule" vor. Hierfur wurde be-
reits ein Vorbescheid gestellt und auch entsprechend behandelt beziehungsweise auch be-
reits vom Landratsamt Altétting genehmigt.

Mit dem derzeitigen Bauantrag wird lediglich noch eine weitere, in nérdlicher Richtung ent-
stehende Terrasse errichtet und uberdacht. Zudem hat sich die Raumaufteilung etwas von
den GroRen verandert. Diese haben aber keine groen Auswirkungen auf die Genehmi-
gungsfahigkeit des Anbaus. Die Nachbarn haben auch hier wieder ihre Unterschriften geleis-
tet.
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Herr Stadtrat Bruckmeier fragt an, ob die neue Terrasse in Richtung der Josef-Leitl-Strale
zeigt.

Der Erste Biirgermeister, Herr Peter Haugeneder, antwortet hierauf, dass sich die neue
Terrasse in Richtung Wendehammer und FuRweg orientiert.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen der Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Baugrenzen des Bebauungsplans Nr.
45 ,Montessorischule” einstimmig zu.

Beschluss-Nr.

Frau Stadtratin Rauschecker fragt an, ob man schon wisse, was in den alten Aldi-Markt
hineinkommen soll.

Der Erste Biirgermeister, Herr Peter Haugeneder, meint hierzu, dass es bereits Gespra-
che mit der Eigentumerin gibt.

Hierbei ist noch unklar, ob die bestehenden Flachen umstrukturiert werden oder ob ein
neues Gewerbe in die Rdumlichkeiten einziehen wird.

Herr Stadtrat Wurm stellt fest, dass er mehrere Stellen im Stadtgebiet bemerkt habe, bei
denen kaputte Stellen am Beton zu finden sind. Diese seien zum Beispiel bei der Parkstrale
kurz vor dem Rosenweg bei dem Schieber und beim Sonderpreisbaumarkt ebenso.

Der Erste Biirgermeister, Herr Peter Haugeneder, meint hierzu, dass Herr Stadtrat Wurm
in Zukunft bitte entsprechende Fotos an das Tiefbauamt schicken soll.

Herr Stadtrat Bruckmeier regt an, dass in der Braumeisterstraie, direkt hinter dem neu ge-
bauten Lidl die LKWS wieder im Grunstreifen parken wiirden. Die bereits dort befindlichen
Poller reichen nicht aus, dass die LKWSs nicht mehr dort parken. Er bittet darum, dass hier
geprift wird, ob weitere Poller errichtet werden kénnen. Zusatzlich méchte er wissen, ob
man mit den beiden Grungutsammelstellen in Verbindung treten kénne. Am Wochenende
haben beide Annahmestellen zu, weswegen es zu massiven wilden Strauchgutentsorgungen
in letzter Zeit gekommen sei. Er wiinscht sich, dass man mit den Betreibern einen Konsens
findet, dass wenigstens eine am Samstag und wenn es nur alle zwei Wochen sei, gedffnet
hat.

Der Erste Blirgermeister, Herr Peter Haugeneder, sagt zu beidem, dass die Punkte aufge-
nommen werden und in der Verwaltung gepruft.

T

Franziska \(‘3612
Schriftfuhrerin




